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tnspektor
Znak; UAN.6733.08.2018 Zotow, dnia 24 lipca 20181
Decyzja Nr 08 URrzan 'l
Lokalizacyjna celu publicznegotoo 7.o7ow, . Iesiti'/
- woj. wielkopolskjp,

Stosownie do przepiséw art. 104 Kodeksu Postgpowania Adminislracy_ind‘é‘t{g;’;ﬁmw_a’_iz'/diiiﬂ:1_459{2:;1;3_ :c‘sf{{lt‘))(}%//’
1960 r. (tekst jednolity Dz. U z 2017 r. poz. 1257) oraz art. 50 ust.1, art. STNLAOPRECL 4 Wy Rétaweyo-767
2 dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.

22017 r. poz. 1073 z pdznicjszym zmianami),

po rozpatizeniu whiosku, ktory zlozyl(a): Gmina Zlotéw
ul. Leéna 7
77-400 Ztotéw

petnomocnik:

Grzegorz Rodziewicz APIS Autorska
Pracownia Inzynierii Sanitarnej

ul. Kondratowicza 6, 64-920 Pila

z dnia; 16 kwietnia 2018 roku

dotyczgcego: przebudowa stacji podnoszenia cisnienia wody w Bielawie

na podstawie:
Att. 50 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .

Ustalam
lokalizacje powyzszej inwestycji celu publicznego

1, Rodzaj inwestycji:

a) Przebudowa stacji podnoszenia cignienia (SPC) wody w Bielawie
- rozbidrka isthigjgeego  murowancgo budynku stacji podnoszenia wody  wiraz

z ogrodzeniem,
- likwidacja istnicjgeego ujgeia wody podziemnej i niepotrzebnych instalacji,
. budowa nowego budynku w konstrukeji kontenerowej, w  ktorym znajdowac  sig
bgdzie zestaw hydroforowy,
- zasilanic w wode z nowego naziemnego zbiornika wody czystej o poj. ok, 50m?,
- wiata na agregat pradotworezy, 72 zghaneé¢ z oryginalem
- utwardzenic terenu SPC kostka betonowy oraz dojazdu, /
- Nowe ogrodzenic? zZ brnm:} \\{‘iazaz'iowq, o . ool i
_w ramach zadania przewiduje sig budowg sieci migdzy obiektowyeh, tzn. wodociggi
i kanalizacje sanitarng, oraz instalacje elektryczng i odwictleniowq zewnglrzng,
- przeniesienie istnicjacego zlgcza energelycznego,

2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:
a) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- przebieg inwestycji zgodnie z zalgeznikiem mapowym, w granicach zaznaczonego
zakresu inwestycji,
b) ochrony éradowiska i zdrowia oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspdlczesnej:
o “usuwanie odpaddw — z odpadami nalezy postgpowaé zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach z (Dz.U.2016.1987 z pozZn, zm.),
|



o ochrona $rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszezeniami — usuwanie
substancji szczegénie szkodliwych dla $rodowiska wodnego nalezy zapewni¢ zgodnie z
ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2017.1566),

o ochrona powietrza — emisja zanieczyszozenn do atmosfery musi spelniaé kryteria
dopuszezalnych norm zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz,U.2017.519 z p6zn. zm.),

o ochrona zabytkéw — inwestycje nalezy realizowad zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2014.1449 z p6zn, zm.),

o ochrona zieleni — podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istnigjgce drzewa, a w
przypadku koniecznych wycinek, podyktowanych wzgledami technicznymi, nalezy
uzyskaé stosowne zezwolenia zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U.2018.142 z pézn. zm.),

¢) obslugi w zakresie infrastrukiury technicznej i komunikacji:

- inwestycja projektowana czgéciowo pasie drogi gminnej.

- ewentualne zmiany dla sicci wod-kan czy energetycznych wg warunkéw technicznych

gestordw sieci,

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw-osdb trzecich:

o Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U. 22017 r. poz. 1332 z pdin.
ZN.)

o Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.].
Dz.U.2015.1422 z pdzn. zm.),

o Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 20031 w sprawie szezegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.03,120,1133),

¢) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
- nie dotyczy

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wg oznaczeli na za'qﬁz'-‘i}?@‘ﬁ‘.m’.‘ﬂ‘f.%'.ﬂ do
niniejszej decyzji. g r,q/\ VeI

Inwestycja realizowana bedzie na dzialkach: jil il

B Ob Bielawa (IZ' nr |353 149/5 i 149/6- argr r'rr-}.\t'.‘r/u(,'_m'/, Rodziewicz

4. Uzasadnienie
W dniu 16 kwietnia 2018 roku wplynal wniosek o wydanie decyzji lokalizacyjnej celu publicznego dla

inwestycji polegajgcej na przebudovwie stacji podnoszenia cisnienia (SPC) wody w Bielawie Gmina
Zlotow. Wszezeto postepowanic administracyjne. Strong w postgpowaniu sq wiaseiciele dzialck przez.
ktére przebiega inwestycja,
Na terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Wobec braku planu Wéjt podjal czynnodei wynikajgee z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art, 59 ww ustawy dla planowanej inwestycji nalezy wydac decyzjg
o warunkach zabudowy. Ustawodawea wskazuje jakie przeslanki nalezy spelni¢, by méc wydaé W
decyzje. Przestanki te sg okreslone w arl. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji
polegajaeych na realizacji linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej
nie stosuje sic wymogdw ust. | pkt. | i 2. Uwzglgdniajac iz wnioskowany obiekt mozna zaliczy¢
~ czedciowo do obiektéw liniowych zgodnie z powolanym wyzej art. 61 ust. 3 ustawy dla whnioskowanej
inwestycji nie znajduje zastosowanie przepis art. 61 ust, I pkt.l, W ninigjszej sprawie sg spelnione
wszystkie przeslanki okreslone w powolanym przepisie.
Dziatki obejmujgce inwestycje 135, 149/5 i 149/6 sg to: dzialki drogowe, gminna - 149/6, 135
powiatowa oraz dzialka pod SPC (149/5) jest to grunt B.
Planowana inwestycja ma na celu zapewnienie niezawodnej dostawy wody na cele bytowe i PPOZ dla
miejscowosci Bielawa, Krzywa Wies i Grodno w Gminie Zlotow.
Na podstawie art. 53, ust. 4, pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji zostal uzgodniony w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego z Powiatowym
Zarzgdem Drdg w Zlotowie pismem PZD.673.08.GZ1.2018 z dnia 26 czerwea 2018r. Pismem 2 dnia
19 czerwea 2018 r. zawiadomiono strony postgpowania o etapach toczgeego sig postgpowania
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i mozliwodci zapoznania sig z materiatami. W wyniku udostgpnienia akt sprawy, Wnioskodawea zlozyl
pismo o uzupelnienie zgodnic z wnioskiem zapiséw w sentencji decyzji o budowg instalacji
elektrycznej i odwietleniowej zewnglizngj oraz o zmiang zakresu inwestycji w zalgezniku graficznym
do decyzji. Wniosck rozpatizono pozytywnie i uzupelniono decyzje. Pismem z dnia 03 lipca 2018 1.
przed wydaniem decyzji zawiadomiono strony postgpowania o etapach toczicego si¢ postgpowania i
mozliwosei zapoznania sig z materialami. Skutecznie zawiadomione strony nie zlozyly wnioskéw ani
nie zglosily zastizezen do decyzji. Na terenie inwestycji nie wystgpujg obickty zabytkowe oraz
stanowiska archeologiczne. Inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na i nie bgdzie realizowana w obszarze objetym formami ochrony przyrody. W zwigzku z
brakiem micjscowego planu decyzja zostala przygotowana przez czlonka Wielkopolskiej lzby
Architektonicznej. Poniewaz wszystkie warunki art. 61 ust,l zostaly spelnione nalezalo orzec Jjak w

sentencji decyzji.

5. Wymagania dotyczgce intereséw oséb trzecich :

a)  projekt budowlany i plan zagospodarowania terenu nalezy opracowaé zgodnie = przepisami
chronigeymi uzasadnione interesy oséb trzecich,

b)  niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodei | uprawnien
0s6b frzecich,

¢)  realizacja inweslycji na dzialce budowlanej nie moze pogorszyé uzytkowania nicruchomodci
sgsiednich

d)  wnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przysluguje roszezenic o zwrot nakladéw poniesionych 1w zwigzku

z otrzymanyg decyzjy, -,
//’ [ Y I,
PP
6. Pouczenie /' * / K

i Odwolawezego w Pile za moim
Fakeio bicgu terminu do wniesienia
odwolania, strona moze zrzee sig prawa do whiesienla oq\\lqla;_ul;\'.fﬁ. difiem dorgezenia owiadezenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania pt'zcz‘stro}-igf(q!o‘-o‘rgauﬁﬂgr{éry wydal decyzje, decyzja
staje sig ostateczna i prawomocna, Zrzeezehie sig prawa’ do ,-'.{f'fi'resiéﬁia\}bdwolanEa powoduje, i% strona
nie bedzie mogla zaskarzy¢ decyzji do Wojewody \-‘Jielkb‘po{skieg’o/, ani do Wojewddzkicgo Sqdu
Administracyjnego.

¢ e . " . ' = Ny 70
Od ninicjszej decyzji sluzy odwolanie do bunmrzqdm,vegfd Kole]
posrednictem w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia. i\
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Zalgcznildi:
1. Zalgcznik mapowy w skali 1:500

2. Analiza do decyzji

Ofrzymujg:
1,/ Grzegorz Rodziewicz — APIS
2. Gmina Zlotdw
3. Powiat Ziotowski
Powiatowy Zarzgd Drog w Ziotowie
Skarb Panstwa Krajowy Oéradek Wsparcia Rolnictwa
Kubiak Hemryk
Kubiak Grazyna
Kolodziej Henryk
9, Kolodzigj Janina
10. Borowiak Bernard
[ 1, Brzezinski Andrze)
12. Brzezifiska Leokadia
13. Sulzycki Roman
14, Sulzycka Beata
15, a/a

b

® Mo




Informacja

Ninigjsza decyzja:

nie uprawnia do dokonania wycinki dizew, ani wylgczenia grant6w z produkeji rolnej lub lesnej,
nie zastepuje pozwolenia na budowe, czy pozwolenia wodnoprawnego, lecz moze stanowié
podstawe do ubiegania si¢ o nie. Wylyczenie w terenie obicklow moze nastgpi¢ dopicro po
uzyskaniu pozwolenia na budowe,

nie zastepuje zezwolenia na zajgeie pasa drogowego (zgodnie z ustawq z 21.03.98r. o drogach
publicznych)

decyzja zostala przygotowana przez arch. Katarzyng Teusz wpisangj na listg czionkow
Wiclkopolskiej Okrggowej lzby Architektonicznej pod numerem WP-0225, posiadajgee)
uprawnienia w specjalnodcei architektonicznej bez ograniczen nr 7131/123/P/2001

nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 20006 r.
o oplacie skarbowej (1,j. Dz. U. 2016, poz.1827 ze zm.).
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ANALIZA do decyzji o warunkach zabudowy
dla dzialck nr 135, 149/5 i 149/6 w miejscowosci Bielawa Gmina Zlotow,

L,

p

4,

Dla terenu na ktorym projektowana bedzie inwestycja, w czgéei objetej wnioskiem, nie obowigzuje

plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku planu migjscowego zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2017r. poz. 1073 z pdZnicjszym zmianami)

inwestycja jest lokalizowana w dradze decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu,

Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy moze by¢ wydana tylko wéwezas zgodnie z art. 61 ust,

1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz.

U. 72017, poz. 1073 ze zmianami) gdy spelnione sg wszystlkie okreslone w nim warunki:

1} (pkt 1) co najmniej jedna dzialka dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajagcy na okreslenie wymagan dotyczqeych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tym gabarytéw i formy architektonicznej obicktéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosei wykorzystania terenu. Budowa bedzie realizowana na
dzialkach drogowych (135 i 149/6) i budowlanych (149/5) i dotyczy budowy nowej stacji
podnoszenia ciénienia wody w Bielawie w miejscu starej przeznaczonej do rozbiorki.

2) (pkt2) dostep do drogi publicznej — dostgp do drogi drogi gminnej,

3) (pkt 3) lub ust. 5 istnicjgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego — jest istniejgce uzbrojenie terenu (sieé¢ wodo-kan i energetyczng),

4) (plt 4) teren jest oznaczony jako dr i B nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

5) (pkt5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi:
dokonano analizy lokalizacji inwestycji na terenie wsi,

a) o ochronie przyrody - inweslycja polozona we wsi— nie bedzie realizowana w obszarze
objetym formami ochrony przyrody,

b) o ochroniczabytkéw i opiece nad zabytkami - na obszarze dziatki nie wystgpujg obickty
zabytkowe i strefa ochrony stanowisk archeologicznych - nie wymaga uzgodnienia z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

¢) Prawo wodne — nie dotyczy,

d) o drogach publicznych — budowa bgdzie przy drodze gminnej,

e) o ochronie §rodowiska — inwestycja - nie nalezy do przedsigwzigé moggcych znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko od ktoérych moglyby by¢ wymagany obowigzek sporzgdzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko.

Stanu faklycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji:

przeanalizowano stan faktyczny i prawny nieruchomosei na ktorej lokalizowana bgdzie inwestycja,
inwestor jest wiagcicielem wszystkich dziatek,
5. Decyzje wydaje sie po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust, 4 pkt 1-11:

1) pkt 1 -inwestycja nie bedzie lokalizowana w miejscowosei uzdrowiskowej - nie wymaga
uzgodnienia z ministrem zdrowia;

2) pkt 2 - na obszarze inweslycji nie wystgpujg obickty zabytkowe i strefa ochrony stanowisk
archeologicznych - nie wymaga uzgodnienia z WKZ;

3) pkt 4 - na dzialce nie wystepujg obszary gérnicze i pkt 5 - oraz tereny zagrozone osuwanicm
sie mas ziemnych — nie wymaga uzgodnienia;

4) pkt 6 - inweslycja bedzie lokalizowana na gruncie dr i B, nie wymaga uzgodnicenia w
zakvesie ochrony gruntéw rolnych i le§nych oraz melioracji wodnych;

5) pkt 7- inwestycja nie bedzie lokalizowana na terenie parku narodowego i jego otuliny

6) pkt 8- inwestycja nie bedzie realizowana w granicach chronionego krajobrazu
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7) pkt 9 — budowa przy drodze wewngliznej i powiatowej - wymaga uzgodnienia z
Powiatowym Zarzgdem Drog w Zlotowic;

8) pkt 10 - na terenie dziatki w nieobowigzujgeych planach miejscowych nie byly lokalizowane
zadania rzgdowe i samorzgdowe — nie wymaga uzgodnienia;

9) pkt 11 - inwestycja lokalizowana na terenic nie wymagajgcym pozwolenia wodnoprawnego
od dyrektora RZGW - nie wymaga uzgodnienia z dyrektorem RZGW.

6. ANALIZA warunkéw zabudowy z art. 61 ust, 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczaeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadka braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1588). Dla przeprowadzenia analizy zabudowy do
ustalenia warunkéw zabudowy, wymagana jest mapa obgjmujgca teren o szerokosei 3x szer, dzialki wzdtuz
drogi publicznej i nie mnigj niz S0 m od granic dzialki, Dzialka nr 149/5 posiada 62 m szerokosei. Analizg
objeto obszar do 190 m od granic dzialki,

W wyniku analizy stwierdzono, Ze na obszarze analizy wystepuja:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny techniczne SPC,

- teren drog publicznych,

- tereny rolnicze,

- lereny lasow,

Parametry zabudowy
Ze wzgledu na techniczny i liniowy charakter inwestycji odstapiono od okreélenie wytycznych

architektonicznych,

Podsumoywanie:
Jest to obszar zabudowan, o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym oraz funkeji

technicznych SPC, polozony w sgsicdztwie terendw lesnych i rolniczych, Dziatki majg zapewniony
dostgp do drogi publicznej i obsluge w media. Sgsiednia dziatka jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym, oraz terenami lesnymi, Wnioskowana inwestycja ma na celu zapewnienie dostepu do
wody pitnej. Planowana inwestycja nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu ani strefie ochrony
archeologicznej czy konserwatorskicj. Wnioskowana inwestycja opiniowana jest pozytywnie ze
wskazaniem na wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnej z wnioskiem inwestora po
uzyskaniu pozytywnych uzgodnien,

arch, Katfarzyna Yeunf
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